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lyi yasam deneyimleri
sunan otel konsepti.

Welly labs, Saglik ve lyi Yasamin Gelecegini Tasarlayan Venture Stiidyosu

Mobil uygulamalar gelistiren bir teknoloji merkezi,
lyi yasam deneyimleri sunan otel konsepti,
Yenilikel bakim urunleri ureten bir marka.

“*H WellyLabs



< WellyLabs

Vellum Zone, wellness turizmi pazarinda premium bir butik saglik ve
yasam oteli deneyimi sunmay! hedefliyor. Yatinmcilarimiza, mulk guvencell
yatinm, temettu kazanci ve sirket ortakligina lbagli deger artisi saglayan ug¢
asamall kazan¢g modeli sunuyoruz. Bu model, guvenli bir baslangic¢ ve
yuksek kazang potansiyeli sunarak yatirimcilarimiza surdurulebilir bir deger
yaratma firsati tanrr.




vellum zone Dy 9% WellyLabs

Ege’nin kadim ruhunu tasiyan Urla Yagcilar’'in, zeytin agaclari, uzum baglarn ve topragin bereketli
fisiltilaryla dolu atmosferinde yukselen Vellum Zone, siradan bir otel olmanin gok otesinde bir deneyim

sunuyor. Bu cogra

Simdi, “The Evoluti

A

yanin dogal ritmi, tarih boyunca sifa, bilgelik ve dengeli yasamin besigi olmustur.
on of Wellness Hospitality” vizyonuyla Vellum Zone, bu kadim mirasi modern dunya

iInsaninin intiyaclari

na cevap veren, spirituel ve teknolojik bir deneyime donusturuyor.

Burada, gunesin ilk isiklaryla canlanan baglar, zeytin agaclarinin dingin golgesi ve kiyilara vuran esintiler,

bedenin, zihnin ve

runun butunlestigi bir sahne olusturuyor. Vellum Zone’un temelinde, Urla Yagcilar'in

dogal zenginlikleri ve geleneksel Ege misafirperverligi yatiyor. Sadece lUks odalar, gurme detoks menulert
veya uzman rehberligindeki seanslar degil; her ayrinti, misafirlerimizin kendilerini yeniden kesfetmesi, icsel

gucunu ortaya cilkarmasl ve yasam enerjisini tazelemesi icin tasarlandl.




vellum

Bu mekan, sagligin ve huzurun gelecegine acilan bir kapi: Ekolojik surdurulebilirlik, akilli teknoloyi,

kisisellestiriimis

Zone’da, Ege’nin saf dogasliyla yuksek standartli konaklama hizmetleri; bilimle, sanatla ve spirituel

yaklasimlarla i¢

aralamak demek.

Urla Yagcilar’in

zohe Dby 3¢ WellyLabs

saglikli yasam programlari ve kadim ogretilerin harmanlandigi bir laboratuvar. Vellum

ice geclyor. Her bir konaklama, sadece rahatlamak degil, icsel donusumun kapilarini

benzersiz dokusu, Vellum Zone’un ruhuna islerken; biz, bu buyulu topraklarin kadim

titresimlerini aliyor ve onlar gelecegin wellness deneyimine donusturuyoruz. Burada zaman farkl akar,
nefes derinlesir, zinin dinginlesir. Misafirlerimiz, dunyaya daha guclu, daha parlak ve daha bilingli bir
sekilde geri doner.

Vellum Zone, L

dogurgan enet;

rla Yagcilar’in kalbinde, wellness ve konaklamanin klasik tanimlarini asiyor. Bu topraklarin
Isini, iIham veren dogal guzelliklerini ve kusursuz hizmet anlayisini bir araya getiriyor.

Cunku biz, saglkli yasamin, konforun ve spirituel bilincin gelecegini birlikte yaratiyoruz. Burada, gecmisin
bilgeligi ve gelecegin vizyonu, kendinizi yeniden insa etmeniz igin sira disi bir sahne sunuyor.



vellum zone

by 9 WellyLabs
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Dogal Guzellikler

Vellum Zone;

Burada, gunesin ilk isiklaryla canlanan

ruhun butUnlestigi b

paglar, zeytin agaclarinin dingin go
KIyllara vuran esintiler, bedenin, zih

r sahne olustu

gesl ve
NN ve
‘Uyor.

Vellum Zone’un Temeli

Urla Yagcilar'in dogal zenginlikleri ve geleneksel Ege
misafirperverligi yatiyor. Sadece luks odalar, gurme
detoks menuleri veya uzman rehberligindeki seanslar
degil; her ayrinti, misafirlerimizin kendilerini yeniden
kesfetmesi, icsel gucunu ortaya clkarmasl ve yasam
enerjisini tazelemesi icin tasarland.



Saglik ve Huzurun
Gelecegi, Urla Yagcilar’in
Benzersiz Dokusu

Al Ekolojik z.  Kisisellestirilimis
* Surdurudlebilirlik - Saghkh Yasam

H Akilli Teknoloji - Kadim Ogretiler

Bu mekan, sagligin ve huzurun gelecegine acilan bir kapi: Ekolojik
surdurulebilirlik, akilli teknoloji, kisisellestiriimis saglikli yasam programlar
ve kadim ogretilerin harmanlandigi bir laboratuvar.

Vellum Zone'da, Ege'nin saf dogasliyla yuksek standartli konaklama
hizmetleri; bilimle, sanatla ve spirituel yaklasimlarla ic ice geciyor. Her bir
konaklama, sadece rahatlamak degil, icsel donusumun kapilarini aralamak
demek.




\_I_Vellness ve Konaklamanin
Otesinde

Gelecegin Vizyonu

Saglikl Yasam Gecmisin Bilgelig

vellum zone

Konfor Spirituel Biling

Vellum Zone, Urla Yagcilar'in kalbinde, wellness ve konaklamanin klasik tanimlarini asiyor.

Bu topraklarin dogurgan enerijisini, ilham veren dogal guzelliklerini ve kusursuz hizmet anlayisini
bir araya getiriryor. Cunku biz, saglikli yasamin, konforun ve spirituel bilincin gelecegini birlikte
yaratiyoruz. Burada, gecmisin bilgeligini ve gelecegin vizyonu, kendinizi yeniden insa etmeniz
ICIN sira disI bir sahne sunuyor.
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e Fiziksel ve Zihinsel e Beslenme ve Doga
Aktiviteler Aktiviteleri

9  Spa ve Terapi A Ozel Terapi
Hizmetleri Odalari
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Yapmalisiniz?

% Wellness Turizminin Global Patlamasi

2020 sonrasi donemde wellness turizmi 4,8 trilyon dolari
asan bir pazara evrildi. Bu trend kalici ve hizlanarak buyuyor.

% Nis Konumlandirma ve Farklilagsma

Paket bazll modelimiz ile standart oda satisinin otesine
gecgiyoruz. Misafirler, tamamen Kisiye ozel programlar
satin aliyorlar.

% Yuksek Kar Marji ve Musteri Sadakati

Premium fiyatlama gucu ve tekrarll musteri sadakati ile
yuksek kar marji elde ediyoruz.




9 Wellness Trendlerinin Katalizori:

Pazar ve Rekabet Avantajs

Post-pandemi dunyada insanlar bedensel ve zihinsel sagliga daha cok yatirm

vapliyor. “Iravel with Purpose” felsefesi guc
pbeslenme ve Kkisisellestirilmis terapiler arayis

4  Farkhlasan Deger Onerisi:

Ege’de pek cok butik otel bulabilirsiniz, an

konaklama yerleri. We

ly Labs, uzman dar

bazll satis modeli ve e

“destination resort” niteliginde. Standart otellerir

deneyim sunarak reka

Ca

<D

1SI]

aln

ntegre wellness konseptly

bette siyriliyoruz.

e gercek an

sunamadig

Kazanirken, dijital detoks, saglikl
artiyor.

unlar genelde sadece sirin
lar, kislye Ozel programlar, paket

amada bir
derinlikte bir



Finansal Avantajlar ve

Cok Yonlii Getiri Modeli

Yatirnm
%25 h

cllar,
ISse elde edecekler. Bu hisse, uc kritik getiri kanalina erisi

-4

0 milyon USD degerleme uzeri

4.1. Temettu Geliri (Kar Payi):

Ik yil k&r tahmini 1,9M USD, karin %80’i temett(i olarak dagitilacaktir (1,52M USD).

Her y
Topla

ONgort

T

karda %10 buyume varsayarsak, 5y
5 yillda temettu odemelerinin yaklasi

Imektedir.

nden toplam 2,5 mi

| sonunda kar 2,78

< 9,28M USD’ye er

S

M US

MNeS

yon USD vyatirm ile
m saglar:

D'ye ulasabllr.




Mulk Degeri Artisi

$18,000,000.00 Guncel mulk degeri: 11,7M USD.

Yillik %7,5 artis varsayimiyla 5 yil
sonunda 16,76M USD.

$12,000,000.00

Bu, enflasyona ve dalgalanmalara
karsi guclu bir koruma kalkani saglar.

$6,000,000.00
Gayrimenkul degerlemesindeki bu
artis, yatirrmcinin sermayesine dogal
bir carpan etkisi ekler.
. | | | | |

Simdi 1 Yil 2 Yl 3 Yl 4 Y 5 Yl



Sirket/Marka Degerinin
Yukselmesi

$18,000,000.00 Baslangi¢ degerlemesi: 10M USD.

5 vil sonunda: ~16,1M USD (varsayim)

$10,000,000.00
Buyuyen gelirler, artan marka bilinirligi,

genisleyen is ortakliklarl ve yeni servislerin
eklenmesi ile hisselerinizin fiyatinin da
yukselmesi beklenir. Bu potansiyel ¢cikis
stratejilerinde (halk arz, stratejik satis)
yuksek getiri yaratabillir.

$6,000,000.00

0 —— | | | | |

Baslangic 1 2 3 4 5



Temettu Geliri

Yillik Temettu 5 YiIl Sonrasi Kar Toplam Temettu

Ik yil karin %80’i temett) Yillk %10 bUylmesi 5 yilda 6denecek
olarak dagitilacak. varsayimiyla. toplam temettu.



Yaklasik Getiri Senaryolarn (5

1)

Yatinm Tutar . >
Temettl (5. Yil) (5. Yil) Deger

10.000 USD 9.280 USD 16.760 USD 16.100 USD 42.140 USD

83.800 USD 80.500 USD 210.700 USD

50.000 USD 46.400 USD

100.000 USD 61.000 USD~ 421.400 USD

5 Yillik Toplam Mulk Payi Degeri Sirket Payi Degeri Toplam Potansiyel

.

.l




Stratejik Ortakliklar
ve Buyume

S  Saghk Kuruluslar ve Uzman Aglari
Uluslararasl spa-kurumlari, yoga okullari, detoks
uzmanlari, diyetisyen platformlariyla isbirligt

9 Kurumsal Miisteriler

Blyuk sirketlere kurumsal wellness paketleri, yonetici
eqitim kamplari, dijital detoks haftalari

3¢ Dijital Uyelik Modeli

Uzaktan wellness danismanligi, online seminerler,
surekli musterilere 0zel abonelik paketleri




Franchise Buyume Modeli
ile Olciilenebilirlik

- e

Cografi Yayim ve DUsUk Sermaye Bagliligl
Marka Bilinirligi lle Hizll BUyUme

Kulturel ve Pazar
Dinamiklerine Uyum

L)’é

*

Bolgesel Uzmanlik ve Devamli Royalty Geliri ve
Yatinmci ligisi Marka Degerinin Katlanmasi

Welly Labs Wellness Center, operasyonel verimlilik, marka standardizasyonu, musteri memnuniyeti ve 6zgun

paket satis modeli sayesinde, tek bir lokasyonda elde edilen basarinin baska noktalara kolayca
tasinabilmesini amaglar.

Bu dogrultuda, ilerleyen yillarda franchise buyume modeli devreye alinarak markanin farkli cografyalara, hatta
uluslararasi pazarlara yayllmasi hedeflenmektedir.



;)KL

1. Cografi Yayilim ve Marka Bilinirligi:

Tek bir

lokasyonda kanitlanmis is modelini, standart operasyon prosedurleri ve hizmet kalitesi kriterlerini

paketleyerek diger yatinmcilara sunmak, markanin birkac yil icinde ulusal ve uluslararasi duzeyde
taninan bir oyuncu haline gelmesini saglar.

2. Dusuk Sermaye ile Hizlhh Bayume:

Franch
azaltir.
standa

iIse modeli, her yeni lokasyon icin sirketin buyuk bir baslangic sermayesi ayirma zorunlulugunu

—ranchise alicilar, Welly Lalbs sistemine belirli bir giris bedeli, surekli royalty Ucretleri ve marka

rtlanni karsilamak kosuluyla yatirim yapar. Bu sayede, isletme sermayesi sirketin buyume hizini

sinirlamaz.

3. Kulturel ve Pazar Dinamiklerine Uyum:

Farkll ulkelerde veya bolgelerde kurulacak franchise noktalari, yerel pazar dinamiklerine, kulturel
beklentilere ve tuketici aliskanliklarina hizlica adapte olabilir. Bu esneklik, markanin globe
rekalbet etmesine ve farkll musteri segmentlerine ulasmasina yardimci ol




B 4. Bolgesel Uzmanlik ve Yatinmct ligisi:

Yerel franchise sahipleri, bulunduklari bolgenin turizm trendlerini, musteri kitlesini, rekabet
sartlarini ve tedarik zinciri imkanlarini yakindan tanir. Bu sayede, her franchise nokta kendi

kosullarina uygu
standartlari koru

N stratejiler gelistirebilir, merkez operasyonun destekleyici roluyle kalite
nur.

5. Devamli Royalty Geliri ve Marka Degerinin Katlanmasi:

Merkezi yonetim, franchise lokasyonlarindan aldigi giris bedeli, aylik royalty ve pazarlama
<atkl paylari ile istikrarli ek gelir akislarina sahip olur. Bu gelir kalemi, markanin finansal
istikrarina katki saglarken sirket degerlemesini de Ust noktalara tasir. Marka bilinirligi, her yen

acllan franchise noktaslyla katlanarak artar, bu da hem mevcut yatirnmcilar hem de

potansiyel yeni yatinmcilar icin cekiciligi yukseltir.




Yatinmcilar Igin Faydalar:

Hizll deger artis|
Genis gelir kaynaklari

Artan global marka bilinirligl
Uzun vadell sermaye ve I

ISse deger kazanci

Franchise buyume modeli, Welly Lalbs Wellness
Center konseptini surdurulebilir bir sekilde
olceklendirmek igin guclu bir stratejik adimdrr.
tek bir lokasyondaki operasyonel
| Ve benzersiz

Bu sayede,
mukemme
konsept, dl

unyanin farkl

Bu yaklasim, markanin

desteklerken yat

lyet, guclu marka imaj
oolgeler

Uzun vadell vizyonur
rmcilar icin de yuksek getiri

nde ¢cogalt

abllir.
U

potansiyeli ve sermaye degerini artirma firsati yaratir.




Risk Yonetimi ve Esneklik

Mevsimsellik

Paket icerikleri ve fiyatlama stratejileriyle dusuk sezonlarda ozel kampanyalar
atolye etkinlikleri, sanat-yoga kamplari duzenlentr. r-

Ekonomik Dalgalanmalar

Uluslararasi musteri portfoyu ve farkli pazar segmentlerine acilma (Orta Dogu,
Avrupa, Rusya) lle-gelir cesitlligl saglanir.

Operasyonel Mukemmellik

Egitimli personel, standart operasyon prosedurleri, musteri geri bildirim
mekanizmalari ile kalite surdurulebilirligi garanti altina alinr.



Risklerin Azaltilmasi ve
Yatirhm Guvencesi

% Mulk Degerinin Koruyucu Roll
11,7 milyon USD degerindeki mulk, yatinmin en buyuk glvencesi

L)KL Reel Varlik Destekli Yatirm
Hisse payinizla orantill olarak mulke de sahipsiniz

%KL Ekonomik Dalgalanmalara Karsi Direng
Turizm ve wellness odakli gayrimenkul, uzun vadede istikrarl talep

% Cikis Stratejilerinin Esnekligi
Farkll senaryolarla nakde donme imkani

Welly Lalbs Wellness Center yatiriminda diger birgok girisime kiyasla riskin minimize edildigi bir yapil
Kurulmustur.

Bu minimizasyonun temel dayanaklarindan biri, yatinmin arkasinda duran guglu gayrimenkul degeridir.



Profesyonel Yonetim .

ve Girdi Cesitliligi

Uzman Ekip Cesitlendirilmis Gelir Kaynaklari

. W Konaklama gelirleri
Deneyimli otel yoneticilert

Wellness paketleri ve programlar

Wellness uzmanlari ve danismanlar

Spa ve trapi hizmetleri
Finansal analistler P P

Ozel etkinlikler ve workshoplar

Pazarlama ve marka yonetimi ekibl
Dijital tyelikler ve online danismanlik




Yatirhminizi Guvence Altina Alin
10M$ %25

oplam Sirket Degerlemesi (USD) Aranan Yatinm (USD) oplam Dagitalacak Pay Yuzdesi

Miulk Ortakligr - Yatirnmini Gavence Altina Al

Yatirminiz, otelin bulundugu degerli mulke orantili bir sahiplik saglar. Gayrimenkultn uzun vadel

deger artisi, yatinminizi ekonomik dalgalanmalara karsi korur. Bu sayede sermayenizi reels varlikla
guvence altina almis olursunuz.

Vellum Zone Sirket Ortakhgi
Wellness turizminin yukseldigi bir donemde, 6zgun konseptiyle one cikan bir markaya ortak olma
firsatl. Gelirlerin artisi, marka bilinirligi ve bUylme stratejileri dogrultusunda sirket degerinin

yukselmesi.
Temettu Hakki

Yillk kardan duzenli temettu odemeleriyle pasif gelir imkani. Uzun vadede isletme karliligr arttikca
temettu getirilerinin de yukselmesi.



Gikis Stratejileri ve
Likidite Imkanlari:

Welly Lalbs Wellness Center’a yaptiginiz yatinm, uzun vadeli deger yaratma

potansiyell

Icin esneklik saglar. Bu stratejiler, gerek orta vadede gerekse

yall
yen

(1M

ide

NizI nakde gevir

menize,

N sekillendirmer

ize imka

<arinizi realize etmenize ve yat

N tantr.

tasirken, ayni zamanda cesitli ¢ikis ve likidite secenekleriyle yatirmcilar

Uzun vadede
r"m portfoyunuzu




3. Yildan Itibaren Pay Devrine Imkan

Ik 3 yil projenin konsolidasyon, marka bi
operasyonel verimliligi artirma donemidi
hisseleri diledikleri takdirde diger yatirm

[

Cl

3

d

inirligi, musteri tabani olusturma ve

U surecin sonunda, yatirimcilar, ellerindeki

ra veya ucuncu taraflara devredebllirler.

BuU surecte tesisin marka degeri, operasyonel karliligr ve mulk degeri artmis olacagi

icin, hisselerinize ilk yatinmdan daha yuksek bir deger Uzerinden alici bulmaniz

muhtemeldir.

Ic yatinmcilar arasi ikinci
gerceklesebilecek pay dev
nakit intiyaclariniza veya st

plyasa veya proje yonetim ekibinin koo
Kolay bir sekilde nakde donus imka

yle

ratel

< portfoy pla

dinasyo

nunda

NI saglar

Ir. Boylece

nlariniza gore esnek hareket edebllirsiniz.



5-7 Yl Icinde Stratejik Cikis Senaryolari

£
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arka bilinirliginin artmasi, yuksek menr
Kitlesi olusturulmasiyla 5-7 yil icinde Is
- wellness markasi haline gelecektir.

lyet
e tTam

U
ur

|

Bu asamada iki guclu cikis seceneqi belirginlesir:

NN DI
cin L
ndar

linirligl, karllik isti
ygun zemini hazl
talep yaratarak si

Ka
ka arz |
tabani

Krarl ve buyume
ar. Halka acllma,
ze cazip bir dege

r

Nisselerinize
r uzerinden

r ha

Stratejik Yatinmciya Satis: Sektorde var olan buyuk bir wellness zinciri,
uluslararasi otel grubu veya fon, markanin saglikli finansal yapisini ve pazar

konumunu gorup hisselerinizi toplu olarak satin almayi isteyebillir.

Su, hizli ve

premium bir degerlemeyle cikis firsati saglar.



Mulk Degerinin Sagladigi Esneklik

Hisselerinizi satmak yerine projenin ilerleyen villarinda mulkun stratejik olarak
tumunun veya bir kisminin elden cikarilmasi da gundeme gelebilir. Degerini istikrarli bir
sekilde artiran mulk, yatinmcilara herhangi bir asamada karll bir ¢ikis kapisi sunmak.

Gayrimenkule dayall bir yatinm oldugu icin, ihtiya¢ halinde farkli senaryolarla mulks
degerlendirerek yatiriminizi gercek degeri Uzerinden nakde cevirme imkanina sahipsiniz.

Yatirrmcilar Arasi Devir Kolayligi

Ihtiyac duydugunuzda payinizi mevcut diger yatinmcilara veya disaridan ilgilenen
stratejik alicilara devretme opsiyonu, yatirnminiza esneklik katar.

Yatinmcilar arasindaki bu Ikincil piyasada, tesisin performansina ve pazar sartlarina
gore paylarinizin degerini belirleyerek satis yapabillirsiniz. Bu sayede, projeye uzur
vadeli bagll kalmak zorunda degilsiniz; ¢cikis zamanlamanizi kendi stratejik planlariniza
gore ayarlayabillirsiniz.




“Welly Labs Wellness Center yatinminiz, kati ve uzun sureli bir
taahhlide donusmek zorunda degildir.

3. yildan itibaren hisselerinizi esnek bir sekilde devredebilir, 5-7 yil
iIcinde halka arz veya stratejik satis gibi yuksek katma degerli cikis
senaryolarindan faydalanabilir ve en onemlisi her asamada guclu bir
gayrimenkul dayanagiyla sermayenizi koruyup degerini maksimize
edebilirsiniz.

Bu secenekler, yatirnminizi hem likit hem de deger artisina acik bir
varlik haline getirir.”



Yatirim Firsatini Kacirmayin!

Minimum 10.000 USD

Yatinm

Wellness turizm a
bUyuyen, surduru
karll bir yolcugun
olun.

renasinda
ebilir ve

narcasl

Anlamli Bir Girisimin
Ortagi Olun

Sag
SOru
gibi

Ikl yasam, cevresel
mMluluk ve kisisel donusum
insanligin yeni degerlerine

katk

saglayin.

Cok Boyutlu Kazang
Firsati

Duzenli temettu, artan

Mmulk degeri ve yukselen bir
marka ile finansal hedeflerinize
ulasin.
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